
GSPublisherVersion 0.1.100.100

elektronski potpis revidenta

OBRAZAC 1

INVESTITOR1

2
OBJEKAT

LOKACIJA3

STAMBENI OBJEKAT

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE4

PROJEKTANT5

ODGOVORNO LICE6

GLAVNI  INŽENJER 7

IDEJNO RJEŠENJE

d.o.o. ARCHISTUDIO, ULCINJ

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh.

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh. br.licence UPI 107/7-2114/2

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
4 Idejno rješenje, idejniprojekat, glavniprojekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (akojeupitanju naslovna

strana cjelokupne tehničke dokumentacije)
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokum entaciju
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prez ime preduzetnika
7 Ime i prezime glavnog inženjera.

elektronski potpis projektanta

URB.PAC.BR.171, U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK" ZONA "B",
PODZONA "B2", BLOK 6,KAT.PARC.BR.2461KO PECURICE,
OPSTINA BAR

D.O.O. "KALAMPER" - BAR
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S A D R Ž A J P O J E D I N I H D I J E L O V A T E H N I Č K E D O K U M E N T A C I J E

1.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
-Projektni zadatak
-Tehnicki opis

2.GRAFICKA DOKUMENTACIJA
-sira situacija  1:100
-situacija parterno rjesenje  1:50
-situacija peta fasada  1:50
-osnova podruma 1:50
-osnova prizemlje 1:50
-osnova prizemlje 1:50 - invalidi
-osnova 1.sprata  1:50
-osnova 1.sprata  1:50 - invalidi
-osnova 2.sprata  1:50
-osnova 3.sprata  1:50
-osnova 4.sprata  1:50
-osnova neprohodnog krova  1:50
-presjek 1-1  1:50
-presjek 2-2  1:50
-fasada 1   1:50
-fasada 2   1:50
-fasada 3   1:50
-fasada 4   1:50
-perspektivni prikazi
-foto-montaza

A/ OPŠTI DIO

   0.Ugovor izmedju investitora i projektanta
   1.Uvjerenje o registraciji Preduzeca - Biroa
   2.Urbanisticko-tehnicki uslovi
   3.Rjesenje o imenovanju ovlascenog inzenjera

B/ TEHNIČKI DIO

   IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE



GSPublisherVersion 0.1.100.100GSPublisherVersion 0.0.100.100

UGOVOR O IZRADI GLAVNOG PROJEKTA
Zaključen izmedju:

PREDMET UGOVORA:

OBAVEZE STRANA

IZRADA GLAVNOG PROJEKTA STAMBENOG OBJEKTA,NA URB.PAC.BR.171,
U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK" ZONA "B",PODZONA "B2", BLOK 6,
KAT.PARC.BR.2461 KO PECURICE,OPSTINA BAR

Cl.1
Projektant se obavezuje da za racun narucioca uzradi kompletnu investiciono-tehnicku dokumentaciju
Glavnog Projekta ,za gradjenje STAMBENOG OBJEKTA,NA URB.PAC.BR.171,
U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK" ZONA "B",PODZONA "B2", BLOK 6,
KAT.PARC.BR.2461 KO PECURICE,OPSTINA BAR

Cl.2
Investicono-tehnicka dokumentacija sadrzi nsve faze projektne dokumentacijne na osnovu Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (Sl.lista CG br.51/08) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzine
tehnicke dokumentacije i to:

NARUCIOCA: D.O.O."KALAMPER" - BAR
PROJEKTANTA: D.O.O."ARCHISTUDIO" - ULCINJ

Biro za projektovanje i inžinjering
ARCHI STUDIO - D.O.O.
Broj:18/2020
Ulcinj,05.10.2020.godine

1.Idejno rjesenje stambenog objekta,
2.Glavni projekat arhitekture,
3.Glavni projekat konstrukcije,
4.Glavni projekat vodovoda i kanalizacije,
5.Glavni projekat elektro instalacije slabe i jake struje,
6.Elaborat zastite od pozara,
7.Elaborat zastite na radu,
8.Glavni projekat odimljavanje i ventilacije garaze

Cl.3
Projektant se obavezuje da investiciono tehnicku dokumentaciju izradi po ugovoru,pravilima struke i
vazecem
Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji objekata (Sl.lista CG br.55/08).Projektant se obavezuje da dostavi
naruciocu idejni prijedlog
projekta i 3D prikaze kako bi narucioc dao saglasnost ili primjedbe i sugestije blagovremeno.
Narucioc se obavezuje da projektantu dostavi UT uslove,situaciju terena od geometra,geotehnicki elaborat.
Takodje se narucioc obavezuje da reviduje glavni projekat i da obezbjedi komisiju za procjenu uticaja na
zivotnu sredinu.
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MP

PROJEKTANT
DOO”ARHI STUDIO”-Ulcinj

arh.Dzanan Mavrić.spec.sci.

Cl.4
Projektna dokumentacija se radi u 1 (jedan) primjerak u knjigama,sa svim potrebnim elaboratima,
takodje u 1 (jedan) primjerak,a 2 (drugi) primjerak se daje u el.vidu,na CD-u (7 kopija).

CIJENA

Cl.5
Narucioc se obavezuje da projektantu na ime izrade glavnih projekata isplati dogovorenu cijenu koja
ce biti odredjena aneksom ugovora.

NACIN PLACANJA

Cl.6
Obe strane su saglasne da je nacin isplate ugovorene cijene sa Cl.5, 30% nakon saglasnosti gradskog
arhitekt, 30% nakon izrade kompletne dokumentacije,40% nakon izvrsene revizije.

Cl.7
Ugovorne strane su saglasne da narucioc odmah izvrsi reviziju projektne dokumentacije,a projektant se
obavezuje da u roku od 10 dana nakon prijema izvjestaja revizije postupi po eventualnim primjedbama
i izvrsi korekcije.
U slucaju da narucioc zahtijeva,u toku izrade,izmjene glavnog projekta,roz izrade iz Cl.3,ce se regulisati
aneksom ovg ugovora.

Cl.8
Ugovorene strane se obavezuje da glavni projekat moze da se koristi samo na URB.PAC.BR.171,
U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK" ZONA "B",PODZONA "B2", BLOK 6,
KAT.PARC.BR.2461 KO PECURICE,OPSTINA BAR

SUDSKA NADLEZNOST

Cl.9
Ugovorne strane su saglasne da se eventualni sporovi,po ovom ugovoru,rjesavaju u Osnovnom sudu u
Ulcinju i Privrednom sudu u Podgorici.

Cl.10
Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (cetiri) primjerka istovjetnog teksta.

NARUČIOC
D.O.O."KALAMPER"-BAR
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Na osnovu statuta društva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sl. listCrne Gore", br. 64/17 od 06.10.2017.), donosim

R J E Š E NJ E
o imenovanju odgovornog inženjera

Imenuje se DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh., koji ima potrebnu stručnu spremu i iskustvo u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG, br.64/17),
za odgovornog inženjera pri izradi tehničke dokumentacije:

ČIJI JE INVESTITOR: D.O.O."KALAMPER" - BAR

Ulcinj, 2020. god.

d.o.o. ARCHISTUDIO, ULCINJ

IZVRŠNI DIREKTOR:

Džanan Mavrić, spec.sci.arh.

IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG OBJEKTA,NA  URB.PAC.BR.171,U ZAHVATU
DUP-a "VELIKI PIJESAK" ZONA "B",PODZONA "B2", BLOK 6,KAT.PARC.BR.2461
KO PECURICE,OPSTINA BAR



GSPublisherVersion 0.1.100.100GSPublisherVersion 0.0.100.100

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh.

(potpis odgovornog lica)

OBRAZAC 3

IZJAVAGLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

OBJEKAT 1

LOKACIJA2

VRSTA I DIO
TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE 3

GLAVNI INŽENJER 4

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA

DŽANAN MAVRIĆ, spec .sci.arh. - br.licence UPI 107/7-2114 /2

I Z J A V LJ U J E M ,

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:

-

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim

-

na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za
objekte;
- pravilima struke
- urbanističko-tehničkim uslovima.

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh.
(potpis glavnog inženjera)

Ulcinj, 2020 god.
(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanisčka parcela , katastarska parcela
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inženjera.

STAMBENI OBJEKAT

URB.PAC.BR.171, U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK" ZONA "B",
PODZONA "B2", BLOK 6,KAT.PARC.BR.2461 KO PECURICE,
OPSTINA BAR
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elektronski potpis projektanta

OBRAZAC 1

INVESTITOR1

OBJEKAT 2

LOKACIJA3

DIO TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE 4 IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

PROJEKTANT 5

ODGOVORNO LICE6

GLAVNI  INŽENJER 7

SARADNICI NA
PROJEKTU8

1 Naziv/ime investora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanisčka parcela , katastarska parcela
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako jeupitanju

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije )
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokum entaciju
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 Ime i prezime glavnog inženjera.

d.o.o. ARCHISTUDIO, ULCINJ

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh.

DŽANAN MAVRIĆ, spec.sci.arh. br.licence UPI 107/7-2114/2

elektronski potpis revidenta

STAMBENI OBJEKAT

D.O.O. "KALAMPER" - BAR

URB.PAC.BR.171, U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK" ZONA "B",
PODZONA "B2", BLOK 6,KAT.PARC.BR.2461
KO PECURICE,OPSTINA BAR

AMELA KURMEMOVIĆ,spec.sci.arh.
ARIAN SENIKOVIĆ, msc.arh.

ADMIR MAVRIC,bsc.arh.

DAFINA TAGANOVIC,bsc.ing.polytechnics
GENC HOLLAJ,msc.arh.
ARDIJANA MOLLA,bsc.ing.polytechnics
AJLA ABAZOVIC,bsc.ing.polytechnics
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D.O.O."KALAMPER"-BAR

PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR:

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA,NA URB.PARC.BR.171,
U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK" ,ZONA "B",PODZONA "B2",
BLOK 6,KAT.PARC.BR.2461 KO PECURICE,OPSTINA BAR

 Prema Detaljnom urbanističkom planu "Veliki Pijesak" u zoni "B",podzona "B2",na urbanisticke parcele
broj 171,na katastarskoj parceli br.2461 KO Pecurice,planirati izgradnju stambeni objekat,spratnosti
Po+P+4.
Namjena planiranog objekta je stambeni objekat,tj.stanovanje sa garaziranjem u podrumskom dijelu
objekta.
 U osnovi podruma predvidjeti prostor za garaziranje kao i potrebne pomocne prostorije za potrebne
odrzavanju objekta,od prizemlje do 4-og sprata predvidjeti iskljucivo za stanovanje ostavljajuci slobodu
projektantu na odredjivanje broja i velicine stanova po etazama.
 Prilikom projektovanja stanova dnevne i spavace zone orjentisati tako da se omoguci maksimalna
osuncanost u toku dana.
 Objekat zavrsiti ravnim neprohodnim krovom sa svim potrebnim hidro i termoizolacijama.
Glavnom ulazu u stambeni dio objekta pristupiti sa kolsko-pjesacke saobracajnice pristupnim stazom.
Ulaz za stambeni dio je sa sjeverne strane ,kao i ulaz za garaziranje.
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T E H N I Č K I O P I S I D E J N O G R J E Š E NJ A 

S T A M B E N O G  O B J E K T A 

 

URB.PAC.BR.171 U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK",ZONA "B",PODZONA 

"B2",BLOK 6, KAT.PARC.BR. 2461 KO PECURICE,OPSTINA BAR 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ULCINJ, 2020. god    



 
 

 

 

INVESTITOR: D.O.O “KALAMPER”, BAR 

PROJEKTANT: ARCHISTUDIO, D.O.O. ULCINJ 

OBJEKAT: STAMBENI 

MJESTO : BAR 

URB.PAC.BR.171,U ZAHVATU  DUP "VELIKI PIJESAK", ZONA 

„B“,PODZONA „B2“ BLOK 6 ,DIO KAT.PARC.BR. 2461,     

KO PECURICE ,OPSTINA BAR 
 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIĈKI OPIS OBJEKTA SADRZI: 

 

1. OPŠTE PODATKE O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

4. TEHNIĈKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

5. OSNOVNE PODATKE O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 

6. KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 

7. SAOBRAĆAJ 

8. ZELENILO I SLOBODNA POVRŠINA 

9. OBRAĈUN POVRŠINA I ZAPREMINA 

10. URBANISTICKI PARAMETRI 

 



 

 

 

1. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

 

Prema Detaljnom urbanistickom planu "Veliki Pijesak", u zoni »B« ,podzona »B2« ,na urbanisticko 

parcele br.171,na kat.parc.br.2461 ,KO Pecurice planirana je izgradnja stambenog objekta spratnosti 

Po+P+4, orjentacionih gabaritnih dimenzija 20.90m x 14.30m i ukupne bruto gradjevinske površine od 

1110.58m2 bez podrumske etaze, tj. 1588.53m2 sa podrumom. Namjena planiranog objekta je 

kolektivno stanovanje sa garaziranjem u podrumskom dijelu objekta. 

Napomena: površina podrumske etaze na ulazi u proracun ukupno bruto gradjevinske površine, prema 

smjernicama iz UT uslova jer se ista prvenstveno koristi za potrebe garaziranja. 

Dispozicija objekta je u skadu sa pravcem pruzanja gradjevinskih linija, tj.paralelno sa njima, cime se 

omogucava formiranje jasnog fronta. 

 
 

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 

 

Na urbanistiĉke parcele broj 171, u zoni »B«, ,podzona »B2«  DUP "Veliki Pijesak" cine: 

 kat.parc.br.2461 KO Pecurice, 

 Sto cini ukupnu povrinu predmetnog dijela urbanisticke parcele na kojoj se planira izgradnja 

stambenog objekta i na osnovu koje se racunaju parametri zadati UT uslovima, tj.indeks 

zauzetosti i izgradjenosti. 

Urb.parcele br.171, se sa sjevere strane granici sa kolsko-pjesacko saobracajnicom.Lokacija objekta je 

adekvatno ukljuĉena u saobraćaj pristupnim kolskim i pješaĉkim saobraćajnicama. 

 
 

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA 

 

Prema Detaljnom urbanistickom planu "Veliki Pijesak", u zoni »B« ,podzona »B2« ,na urbanisticko 

parcele br.171,na kat.parc.br. 2461 ,KO Pecurice planirana je izgradnja stambenog objekta spratnosti 

Po+P+4, orjentacionih gabaritnih dimenzija 20.90m x 14.30m i ukupne bruto gradjevinske površine od 

1110.58m2 bez podrumske etaze, tj. 1588.53m2 sa podrumom. Namjena planiranog objekta je 

kolektivno stanovanje sa garaziranjem u podrumskom dijelu objekta. 

Prilikom projektovanja stambenog objekta dnevne i spavaće zone su orjentisane tako da je omogućena 

maksimalna osunĉanost u toku dana. 

 

- U OSNOVI PODRUMA -  je predvidjena garaza za parkiranje potrebnog broja vozila 

za stambeni objekat u koji se ulazi pristupnom kolskom rampom sa sjeverne strane 



parcele, nagiba 12 stepeni. Osim garaze, u osnovi podruma su takodje smjestene i vertikalne komunikacije 

koje vode do stambenih etaza.  

 

U OSNOVI PRIZEMLJA - je predvidjen glavni ulaz u stambeni dio sa sjeverne strane objekta sa 

vertikalnim komunikacijama. Projektovana su 4 stanova , i to 3  jednosobni i 1 dvosobni. 

 

-U OSNOVI 1. SPRATA – projektovana su 4 stanova , i to 3  jednosobni i 1 dvosobni. 

 

- U OSNOVI 2. SPRATA - projektovana su 4 stanova , i to 3  jednosobni i 1 dvosobni. 

 

-U OSNOVI 3. SPRATA – projektovana su 4 stanova , i to 3  jednosobni i 1 dvosobni. 

-U OSNOVI 4. SPRATA – projektovana su 4 stanova ,i to 3  jednosobni i 1 dvosobni.                       

U objektu su ukupno planirana 20 stana od kojih 15 jednosobnih i 5 dvosobni. 

Prilikom projektovanja stanova dnevne i spavaće zone su orjentisane tako da je omogućena maksimalna 
osunĉanost u toku dana. 
Objekat se završava ravnim neprohodnim krovom sa svim potrebnim hidro- i termoizolacijama. 

Glavnom ulazu u stambeni dio objekta se pristupa sa pješaĉke saobraćajnice pristupnom stazom. 

 

4. TEHNIČKO – TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
 

Sa postojeće i planirane mreze gradske infrastrukture objekat se veze na gradske trase vodovoda i 

kanalizacije i napojnih kablova elektriĉne energije i PTT mreţe shodno UT uslovima kao i uslovima 

nadleţnih institucija. Sa stanovišta tehniĉkih i tehnoloških zahtjeva u projektovanom objektu je 

ispoštovana funkcionalnost kako u podrumskom dijelu, tako i na prizemnoj i spratnim etazama gdje su 

planirane stambene jedinice. 

U stanovima je u skladu sa tehniĉko - tehnološkim zahtjevima izvršeno pravilno grupisanje zoninga, tj. 

djela za odmor, djela za pripremu hrane i objedovanje, djela za higijenu i djela za spavanje. Veze su 

projektovane u najkraćoj mogućoj formi, a zoninzi su orjentisani tako da se ispostuju osnovne vizure 

prema širem okruzenju. 

Upotrebljeni materijali u skladu su sa tehniĉko-tehnološkim zahtjevima pravilno odabrani kako u smislu 

kvaliteta, dizajna tako i u smislu ekoloških standarda i energetske efikasnosti objekata. 

 
 

5. OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 

 

Objekat je spratnosti Po+P+4. Aseizmiĉki i gravitacioni noseći sistem ĉine AB zidna platna postavljena 

u oba ortogonalna pravca. Usvojeni koncept konstrukcije je većinom bio vodjen 



arhitektonskim zahtjevima ali i seizmiĉkim uslovima terena što podrazumjeva dovoljno krutu betonsku 

strukturu. 

Na osnovu Elaborata o geomehaniĉkim odlikama terena, usvojena nosivost tla je 150 kN/m2.Oĉekuju se 

sleganja u dozvoljenim granicama. Temeljnu konstrukciju cini temeljna ploĉa debljine 50cm ojacana 

kontragredama. Radi homogenizacije temeljenog tla mora se uraditi lokalna zamjena podtla ispod 

temeljne ploĉe slojem dobro zbijenog tampona debljine 0.6 m. 

Objekat je proraĉunat na istovremeni uticaj stalnog, pokretnog i izuzetnog opterećenja. Usvojeni 

parcijalni koeficijenti sigurnosti za opterećenje su: 1.6-za stalno i 1.8-za korisno po PBAB-87. Provjereno 

je ponašanje konstrukcije za nekoliko kombinacija. Projektovana marka stubova/zidova je 

C25/30(MB30), glavna je armatura je kvaliteta RA 400/500, dok je poprecna GA240/360. Medjuspratna 

konstrukcija je monolitna AB konstrukcija livena na licu mjesta debljine dp=15 cm. 

Koristiti beton C25/30(MB30), rebrastu armaturu RA 400/500 i mreţastu MAR 500/560. 

 

 
 

6. KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 
 

Osnovni principi kod opredeljenja za izbor materijala su sledeci: 

-konzervacija spoljne i unutrasnje energije u uslovima postojecih klimatskih karakteristika, 

-resursi graditeljskog nasledja i savremenih tokova, 

-posebnosti u karakteru objekta. 
 

Termoizolacija fasade u spoljasnjem oblikovanju se izvodi od tvrdih ploca ekstrudiranog poliestera, 

debljine d=5cm, a njena obrada u »Demit« sistemu. Zavrsna obrada je akrilna tonirana  zrnasta struktura 

u bijeloj, sivoj boji kao i boji drveta. 

U skladu sa ovim principima primjenjeno je na fasadi objekta kombinacija staklenih i punih ploha koje 

su obradjene ravnim i stokovanim malterom. Staklene plohe su uradjene aluminijumskom bravarijom u 

boji po izboru projektanta. Staklo je troslojno 4+12+4, tipa »four season« zasticeno od sunca mekim 

nanosom i toplotnom zastitom, koja odgovara zahtjevima za racionalnom potrosnjom energije i 

ocuvanjem zivotne sredine. Objekat je planiran sa velikim otvorima, kako bi se dobilo sto vise svjetlosti 

u toku dana u unutrasnjim prostorima. Ograde su kombinovane od armiranog betona i staklene ograde sa 

visinom 90cm. Odvod vode sa krova se vrsi slivnicima i olucnim vertikalama od plastificiranog 

aluminijumskog lima. 

Krov je rijesen kao ravan neprohodan sa svim potrebnom termo i hidro izolacijama. 

Projektom je planirana primjena savremene tehnologije 

Cjelokupni objekat je uklopljen u ambijent u skladu sa okolnim prostorom. 
Objekat je projektovan tako da upotrebom i adekvatnom ugradnjom kvalitetnih materijala, 

hidroizolacijom i termoizolacijom garantuje visoku energetsku efikasnost. Njegovi fasadni zidovi cine 

kvalitetnu termoizolaciju kao i plafon zavrsnog sprata. 

U okviru spoljasnje stolarije su predvidjeni i aluminijumski venecijaneri kao zastita od sunca. 
Dobro izolovani objekat trosi manje energije za grejanje zimi, kao i za hladjenje ljeti. Gubitak toplote i 

potrosnja energije po m2 direktno se odrazava kako na potrosnju energije tako i na duzi zivotni vijek 

zgrade. Navedene cinjenice uslovljavale su da se prilikom projektovanja i izgradnje objekata narocito 

vodi racuna o izboru materijala i njihovom kvalitetnom postavljanju u cilju sto efikasnije ustede energije. 

Koriscena je dnevna svjetlost za osvjetljenje prostora, djelotvorna ventilacija, hladjenje. Efikasna zastita 

od sunca kao i fleksibilnost i prilagodljivost za buduce promjene. 

 
 

7. SAOBRAĆAJ 
 

Stambenom objektu se pristupa sa glavnom saobraćajnice sa sjeverne strane koja je ucrtana u grafickim 

prilozima urbanisticko- tehnickih uslova. 



Pjesacka saobracajnica je novoprojektovana i ista ce se planirati uz nova investiciona ulaganja. 

Za parkiranje se koristi podrumska etaza na kojoj se moze planirati parkiranje za ukupno 15 vozila, kao  

i 7 parking mjesta na samoj urbanistiĉkoj parceli sto ukupno ĉini 22 parking mjesta. Prema smjernicama 

iz DUP-a potrebno je obezbjediti 1 parking mjesto za 1.2 stan, pa prema tome, za 20 stanova je potrebno 

predvidjeti 17 parking mjesta,. 

Obrada otvorenih parkinga je takva da omogućuje maksimalno ozelenjavanje. 

 

8. ZELENILO I SLOBODNA POVRŠINA 
 

Na lokaciji objekta se pojektom predvidja novo ozelenjavanje na slobodnim površinama koje će svojom 

ulogom likovno unaprijediti lokaciju. Zelenilo je planirano kao zasad travnatih povrsina na slobodnim 

površinama i mjestimiĉnim sezonskim cvijećem i niskim uredjenim zimzelenim rastinjem. 

 

 

 

9. OBRAČUN POVRŠINA 

 
 

 REKAPITULACIJA NETO POVRŠINE OBJEKTA 

 

PODRUM      393.90m2 

PRIZEMLJE 196.98m2 

1.SPRAT 195.81m2 

2.SPRAT 195.82m2 

3.SPRAT 195.82m2 

4. SPRAT 185.28m2 

 

UKUPNA NETO   POVRŠINA OBJEKTA  BEZ PODRUMA    969.71m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA  SA PODRUMOM 1363.61m2 



MP 

 

 REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINE OBJEKTA 

 

PODRUM 477.95m2 

PRIZEMLJE 225.82m2 

1.SPRAT 224.26m2 

2.SPRAT 224.44m2 

3.SPRAT 224.44m2 

4. SPRAT 211.62m2 

 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 1110.58m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA SA PODRUMOM 1588.53m2 

 

 

 

10. URBANISTICKI PARAMETRI  

 

Urbanisticki parametri za urbanisticku parcel broj 171,u zahvatu DUP-a“Veliki Pijesak“,zona „B“, 

podzona „B2“,blok 6,na kat.parc.br.2461  KO Pecurice,Opstina Bar. 

 
Prema UTU  

 

Urbanisticka 

Parcela Broj 171 

Povrsina pod 

objektom 

Indeks zauzetosti 

=0.40 

 

BRGP /Indeks 

izgradjenosti=1.8 

 

Dozvoljena 

Spratnost 

 

 

Parkiranje 

 

618.00m2 

 

247.20m2 

 

1112.40m2 

 

do P+4 

Stanovanje 

1PM / 1.2stan 

 

 

Prema PROJEKTU 

 

Urbanisticka 

Parcela Broj 171 

Povrsina pod 

objektom 

Indeks zauzetosti 

=0.40 

 

BRGP /Indeks 

izgradjenosti=1.8 

 

Dozvoljena 

Spratnost 

 

 

Parkiranje 

 

618.00m2 

 

 

225.82m2 

 

1110.58m2 

 

Po+P+4 

 

22 PM 

 

Obracun neto i bruto predmetnog objekta uradjen je prema standard MEST EN 15221-6. 
 

 

 

 

 

 

 

ULCINJ, 2020. god    
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INVESTITOR:

Razmjera

Saradnici:

Odgovorni inzenjer:
Dio tehnicke dokumentacije

Datum izrade i M.P.

STAMBENI OBJEKAT

Br.strane:

Objekat:

Br.priloga:

Vrsta tehnicke dokumentacije
Glavni inzenjer:

1

Dzanan Mavric, spec.sci.arh.

Dzanan Mavric, spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Lokacija:

1:50

IDEJNO RJESENJE

OPREMA I POVRŠINA

STAN 4

STAN 2

STAN 1

JUPOLPARKET JUPOL2.

1.

3.

JUPOLPARKET JUPOLDNE.BOR./KUH./TRP.

SPAVACA SOBA

KUPATILO KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE

NETO POVRSINA STANA 4

4. TERASA KER.PLOCICE

JUPOLPARKET JUPOL2.

1.

3.

JUPOLPARKET JUPOLDNE.BOR./KUH./TRP.

SPAVACA SOBA

KUPATILO KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE

NETO POVRSINA STANA 1

4. TERASA KER.PLOCICE

STAN 3

JUPOLPARKET JUPOL2.

1.

3.

JUPOLPARKET JUPOLDNE.BOR./KUH./TRP.

SPAVACA SOBA

KUPATILO KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE

NETO POVRSINA STANA 3

4. TERASA KER.PLOCICE

(jednosoban)

(jednosoban)

(jednosoban)

(dvosoban)

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

2.

1.

3.

STEPENICE

HODNIK

NETO POVRSINA ZAJEDNICKE PROSTORIJE

LIFT

3.91

25.35

10.82

4.39

1.71

1.76

42.27

12.81

JUPOLJUPOL 10.54MERMERNE
PLOCE

MERMERNE
PLOCE JUPOLJUPOL

P(m2)ZIDPLAFONRBR. PROSTORIJA POD

2.40

23.35

UKUPNA NETO POVRSINA  I II SPRATA

UKUPNA BRUTO POVRSINA  I II SPRATA

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA

UKUPNA BRUTO POVRSINA  OBJEKTA SA PODRUMOM

JUPOLPARKET JUPOL2.

1.

3.

JUPOLPARKET JUPOLDNE.BOR./KUH./TRP.

SPAVACA SOBA 1

KUPATILO KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE

NETO POVRSINA STANA 2

4.

TERASA KER.PLOCICE

8.67

3.78

1.524.

JUPOLPARKET JUPOLSPAVACA SOBA 2

10.14

23.90

2.64

40.59

22.25

9.89

46.11

27.66

9.36

4.72

43.50

224.44

195.82

1,110.58

1,588.53

Admir Mavric, bsc.arh.
Amela Kurmemovic, spec.sci.arh.
Arian Senikovic, msc.arh.
Dafina Taganovic,bsc.ing.polytechnics

Genc Hollaj, msc.arh.
Ardijana Molla,bsc.ing.polytechnics
Ajla Abazovic,bsc.ing.polytechnics

UP171, DUP ''Veliki pijesak'' u zoni ''B'', podzona ''B2'',
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Dio tehnicke dokumentacije

Datum izrade i M.P.

STAMBENI OBJEKAT

Br.strane:

Objekat:

Br.priloga:

Vrsta tehnicke dokumentacije
Glavni inzenjer:

1

Dzanan Mavric, spec.sci.arh.

Dzanan Mavric, spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

Datum revizije i M.P.

Prilog:

Lokacija:

1:50

IDEJNO RJESENJE

OPREMA I POVRŠINA

STAN 4

STAN 2

STAN 1

JUPOLPARKET JUPOL2.

1.

3.

JUPOLPARKET JUPOLDNE.BOR./KUH./TRP.

SPAVACA SOBA

KUPATILO KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE

NETO POVRSINA STANA 4

4. TERASA KER.PLOCICE

JUPOLPARKET JUPOL2.

1.

3.

JUPOLPARKET JUPOLDNE.BOR./KUH./TRP.

SPAVACA SOBA

KUPATILO KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE

NETO POVRSINA STANA 1

4. TERASA KER.PLOCICE

STAN 3

JUPOLPARKET JUPOL2.

1.

3.

JUPOLPARKET JUPOLDNE.BOR./KUH./TRP.

SPAVACA SOBA

KUPATILO KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE

NETO POVRSINA STANA 3

4. TERASA KER.PLOCICE

(jednosoban)

(jednosoban)

(jednosoban)

(dvosoban)

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

2.

1.

3.

STEPENICE

HODNIK

NETO POVRSINA ZAJEDNICKE PROSTORIJE

LIFT

3.91

25.35

10.82

4.39

1.71

1.76

42.27

12.81

JUPOLJUPOL 10.54MERMERNE
PLOCE

MERMERNE
PLOCE JUPOLJUPOL

P(m2)ZIDPLAFONRBR. PROSTORIJA POD

2.40

12.81

UKUPNA NETO POVRSINA IV SPRATA

UKUPNA BRUTO POVRSINA IV SPRATA

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA

UKUPNA BRUTO POVRSINA  OBJEKTA SA PODRUMOM

JUPOLPARKET JUPOL2.

1.

3.

JUPOLPARKET JUPOLDNE.BOR./KUH./TRP.

SPAVACA SOBA 1

KUPATILO KER.PLOCICE SPUSTENI
PLAFON KER.PLOCICE

NETO POVRSINA STANA 2

4.

TERASA KER.PLOCICE

8.67

3.78

1.524.

JUPOLPARKET JUPOLSPAVACA SOBA 2

10.14

22.25

9.89

46.11

27.66

9.36

4.72

43.50

23.90

2.64

40.59

185.28
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1,110.58
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PRESJEK 1-1

d.o.o. "ArchiStudio", Ulcinj

PRESJEK 1-1

PODRUM

PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

III SPRAT

IV SPRAT

NEPROHODAN
RAVAN KROV

TEHNICKA PROSTORIJA

TEMELJE

1

1

22

MATERIJALIZACIJA PROSTORA

1. OBRADA KROVA

2. OBRADA PODOVA

LAKO ARMIRANI CEM.ESTRIH 5.0 cm
PVC FOLIJA
HIDROIZOLACIJA 1.0 cm

LIJEPAK ZA KERAMIKU 0.50cm
KERAMICKE PLOCICE 1.0-1.5cm

TEMELJNA PLOCA 60.0cm

LAKO ARMIRANI CEM. ESTRIH 3.0-5.0 cm

MALTER 1.0cm
AB PLOCA 15.0cm

LIJEPAK ZA KERAMIKU 0.50cm
MERMERNE PLOCICE 3.0-5.0cm

1.0

ZASTITA HIDROIZOLACIJE
HIDROIZOLACIJA 2+1 1.0-1.5cm
SLOJ ZA IZJEDNAČAVANJE PARNOG PRITISKA
KONDOR-PARNA BRANA
BETON ZA NAGIB 5-10cm
ZAŠTITA TERMOIZOLACIJE
TERMOIZOLACIJA-STIRODUR 5.0cm
AB PLOČA 15.0cm
MALTER 1.0cm

DRENAZNI CIJEV Ø40 DRENAZNI CIJEV Ø40

2.0

2.0

2.0

2.0

2.1 2.0

2.1

2.1

2.1

2.1

1.0

2.3

2.4

2.4

2.4

2.4

2.4

LAKO ARMIRANI CEM.ESTRIH 5.0 cm
PVC FOLIJA
HIDROIZOLACIJA 1.0 cm

FEROBETON

TEMELJNA PLOCA 60.0cm

2.2

FEROBETON
LAKO ARMIRANI CEM.ESTRIH 5.0 cm
PVC FOLIJA
HIDROIZOLACIJA 1.0 cm
TEMELJNA PLOCA 60.0cm

LAKO ARMIRANI CEM.ESTRIH 5.0 cm

MALTER 1.0cm
AB PLOCA 15.0cm

PVC FOLIJA
HIDROIZOLACIJA 1.0 cm

LIJEPAK ZA KERAMIKU 0.50cm
KERAMICKE PLOCICE 1.0-1.5cm

PODRUM

PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

III SPRAT

IV SPRAT

NEPROHODAN
RAVAN KROV

TEMELJE

1'

5

5
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B

A'
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4'

1

INVESTITOR:

Razmjera

Saradnici:

Odgovorni inzenjer:
Dio tehnicke dokumentacije

Datum izrade i M.P.

STAMBENI OBJEKAT

Br.strane:

Objekat:

Br.priloga:

Vrsta tehnicke dokumentacije
Glavni inzenjer:

1
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Prilog:
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ARHITEKTURA
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arm. beton

opeka

arm. beton

SLOJ ZA IZJEDNAČAVANJE PARNOG PRITISKA

TERMOIZOLACIJA-STIRODUR 5.0cm
ZAŠTITA TERMOIZOLACIJE

KONDOR-PARNA BRANA
BETON ZA NAGIB 5-10cm

HIDROIZOLACIJA 2+1 1.0-1.5cm
ZASTITA HIDROIZOLACIJE

AB PLOČA 15.0cm
MALTER 1.0cm

1.0

LAKO ARMIRANI CEM. ESTRIH 5.0 cm

MALTER 1.0cm
AB PLOCA 15.0 cm

ZAŠTITA TERMOIZOLACIJE-PVC FOLIJA
TERMOIZOLACIJA-STIRODUR 5.0 cm

LIJEPAK ZA PARKET 0.50cm
PARKET 1.0-1.5cm2.0

2.1 VEGETACIJA
ZEMLJANI SUBSTRAT 10.0cm
DRENAZNI SLOJ 5.0cm
HIDROIZOLACIJA 1.0cm
AB PLOCA 15.0cm
MALTER 1.0cm

PARKET 1.0-1.5cm
LIJEPAK ZA PARKET 0.50cm
LAKO ARMIRANI CEM. ESTRIH 5.0 cm
ZAŠTITA TERMOIZOLACIJE-PVC FOLIJA
TERMOIZOLACIJA-STIRODUR 5.0 cm
AB PLOCA 15.0 cm
MALTER 1.0cm

PARKET 1.0-1.5cm
LIJEPAK ZA PARKET 0.50cm
LAKO ARMIRANI CEM. ESTRIH 5.0 cm
ZAŠTITA TERMOIZOLACIJE-PVC FOLIJA
TERMOIZOLACIJA-STIRODUR 5.0 cm
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